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l\Hsterioasele iniţiale de titlu denu­
mesc nucleul de cercetători dedicaţi stu­
diului sociologiei locuirii, reuniţi snb 
auspiciHe Consiliului Internaţional pen­
tru Cercetare, Studiu si Documentare în 
Construcţii. Sesiunile anuale ale acestui 
grup de lucru şi-au propus o depăşire 
a empirismului care circumscrie o bună 
part<~ a cercetărilor din acest domeniu, 
prea acut subordonate cererii imediate. 
De la înfiinţare, conducerea grupului de 
lucru (d-l Dagf'inn Aas, Norvegia) şi-a 
propus să realizeze o conlucrare între 
specialiştii aflaţi de o parte şi de alta a 
recent defunctei cortine de fier, ceea 
ce în bună parte a şi reuşit. 

Anul acesta, în Cehoslovacia, a fost 
pentru prima dată cînd pa•rticiparea spe­
cialiştilor din dreapta liniei de demar­
caţie nu a mai fost condiţionată de obţi­
nerea paşapoartelor. Au Jlipsit totuşi 
membri .marcanţi" ai grupului, opriţi de 
această dată de probleme de alt tip : 
program de lucru foarte încărcat datori­
tă multitudinii activităţilor în care sînt 
implicaţi „acasă", lipsa fondurilor etc. 
Fără a avea o teamă p.restabilită, discu­
ţiile s-au centrat în primul rine! asupra 
implicaţiilor transformărilor politice 
actuale asupra domeniului social al -lo­
cuirii. Această focalizam s-a datorat a-tî\ 
stringenţei reale a acestor probleme, cît 
şi faptului ră pentru prima oară C'el'cetil­
torii clin fostele ţări socialiste au pu­
tut prezenta, fără reţinerti, diferite -as­
pecte ale situaţiei existente, şi îndeo­
sebi pe cele critice. Am constatat o con­
vergenţă a punctelor de vedere ale ce­
lor clin ţările „post-socialiste" spre o­
portunitatea implementării privatizării şi 
il pieţei libere în domeniul Jocuinţelor, 
în timp ce comunicările, dar mai ales 
intervenţiile în discuţii ale cercetători­
lor occidentali, au înC'ercat parcă sii 
tempereze această unanimitate. 

A fost oarecum invers c!ecît se 
scria pînă acum. Elementul asupra că­

ruia toată lumea a fost de acord - şi 

care a făcut posibil un schimb de opi­
nii c01ist:ructiv - a fost cel al necesi-

tătii funcţionării unei opţiuni sociale 
Claro în favoarea protejării unor segmen­
te ale -corpului social în faţa mecanis­
nrnlor concurenţiale. 

Peter Nichalovich a arătat în comuni­
carea Tranziţia către o piaţă a locuin­
ţelor - eforturile unei noi ordini că în 
Cehoslovacia s-a aplicat în trecut prh1-
cipiul egalizării graduale a 1:rebuinţelor 
individuale şi al satisfacerii lor opti­
male în forma .dezvoltării sociale pro­
gramate". La nivelul proprietăţii a avut 
loc o ierarhizare în forme inferioare re­
prezentate de rămăşiţele proprietăţii pri­
vate şi de grup şi forma evolrnatţi a pro­
prietăţii de stat, cele inferioare m-mînd 
sii dispară treptat. Pierderea motivaţiei 
a orientat subiecţii individuali către 
strategii şi orientări pasive. Trebuinţele 
de locuire au fost reduse la deţinerea 
unei locuinţe, ele unde mitul că proble­
ma locuirii ar fi rezolvată. S-a produs 
o egalizare a tipurilor de locuinţe, indi­
ferent de forma ele prop;rietate. 

c um, in Joclll interc lor sociale a-
110ni 111e determinat apriori , î;n p,ri,;n­
plau _a par: cetăţeanul u 11nt,,re ele, ati -
111cllml - ş1 a$'teplfui l salti faţă de proble-
111 IC' pu blice. lu acest context, un rol 
h)l porta~t este _j11cal d, lnterrel atlilt? 
rl_mtre piaţa Joc1.11J1telo.r şi a pec'ţe) e s.o­
e,ale ul polltidi locati . TT buie asi­
gurată exl"î.t:e,nţa a dou /:i form e de lo­
cuire : cea prote·ată (sociaU!) şi •ea li­
ber finanţată. Obiectivei ptlnclpal.e ale 
no_ii concepţii ai·upra locuitu sint : o 
onenta~e- ~onsecv'e11t ă f)Te i•ln.bun;, tăţi­
rea cahtaţu; tT cerea de la p iaţa con­
tro1ată la cea liberă ; un hou tip de e­
chilibru social. Primele probleme ce se 
cer rezolvate sînt : garantarea de drep­
turi egale pentru toate formele de 
proprietate şi introducerea proprietăţii 
comunale care să sprijine autonomia zo-
nelor rezidenţiale ; revenirea la carac- \ 
terul original al locuirii individuale ; 
reglementarre.a condiţiilb.r· de închiriere 
în locuinţele sociale; înnoirea funcţii­

lor mecanismelor financiare în construc­
ţia, şi admiui.şţraţia de locuip.ţe ; d<;!mO• 
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nopolizarea industriei construqiilor; dez­
voltarea unei metodologii ele e,v aluan, ii 

locuirii, ca instrument ,al logicii i nternc, 
a sectorului ,locativ ; compe nsa Pi soc it1lt, 
pentru farnilii în vederea a igur/irii u­
nui minim al condiţiilor d Joouil ; de­
pă~irea atitudinii pasive a oc1 1ne11i lo r. 
Privatizarea sectorului loca tiv se va 
face în două etape: ,,mica privatizarP" 
cuprinde returnarna locuinţC'lor 11nţiorw­
lizate către foştii proprietari ; ulterior 
se va transforma majoritt1if'a se,dorului 
locativ ele stat !n propri(, tatc• prival ii 
sau comunală. 

Comunicarea Barbarei Verlic Deklc•va . 
lmplic,tlii ale schimbării economice 
asupra politicii sociale ~i înmslrarea c11 
locuinţe a pornit !;Î ea ele la clisectia 
cadavrului .. Una din carncforisticile sis­
'temu.lui ·ocialist a fo,;t .suprnpurnarc,<J 
dintre economie şi politicu ,;oci 1.1lă, c11n­
bele Wnd onlrola te ele ideoloqie. So­
clali-smul I negc1t sau a minimaii:r.at ro­
lul u1tuî C'.Oncept independent al securi­
tăţii sochilo şi implicit p el <l i tlll<' i 
polilici sodnle active. ,!m1>11năU\(.irea .,_ 
ficientei eoonomlce im1>lică sepa rnrc'u 
politicii sociale de economi . RestrucLt1-
rar 1;?a eco)1omioi, introducerea ra t101roll­
zarii de pjată, f r a e labora c> pol i1 Icil 
.,ot:ială inde pend,.mHI ş i (tdivc a:r pro­
voca gnive l nsilLni sociale. R< ld tiil1' d P 
pla tă şi privnlizar>a tn dorn nilll locttliv 
fac n cesară d finirea problematicii -:n. 
clale aferente şi a ins tHu\iilor stal.tu" 
implicate. 

Agnes Babarczy s-a refe rii î11 cn111u ­
nicarea l1orme de locuire şi comporti.1-
ment familial Ia unele triisături di,1ilw­
tive ale locuirii în Ungaria. Sîn t clrnn i­
nante . două sectoarr: cd dr! stal \;i i <': 
privat (care nu a fost .interzis, dar ni i 
susţinut). Sectorul privat c1 pr.od u, ln­
cuinte mari, cu arhitectură mai elas li(·' i. 
dar cu standarde tehnice inforioarc. 1ii 
timp ce const-rncţiile · d . slat au repro­
dus suprapopular a prin ,1partament, , 
mici, et1 fun ctionaTita te a în6ipcrilor Jl('­

diferenţiată, iJrtărind m olloionia si un i­
fprmU;atea, locuintele construit(~ cli11 
resurse proprii au urmat, consti e nt s,ll, 
nu, idealurile occidentalr!. Sectorul pri . 
vat nu e nici rezultatul reprivatiziirii, 
nici al investiţiei de capital pa.rticula r 
în întreprinde•ri de construcţie , c,i ,i! 
acţiunii inclivicluale (seif-help) c1 oc1me­
nilor. Cele două sectoare ale proprie,!­
tătii locative reflec tă lupta dintre euro­
penizare şi balcanizare, coex i-s tenţa p er­
manentă a două sisteme cconornice opuse 
în Un11aria. 

D-l Wim van Bogerijen, care este si 
fun cţionar al Direcţiei Generale a Lo-
9µiJ1ii din Ministerul Locuirii ş i Planu-
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lui al Olandei, s-a reforit la una tliu 
rdeile cuprinse în clocurncnlul „Locui rn,1 
în anii '90", document. elabontl ele mi­
;1hteml respectiv şi adoptat de P,ITlii­
nwnt în iunie 1990. Am 111enţio1rnl u­
~:es le a specte p entru a releva importc1n­
(a CMe ·se acordă problemuticii ' )ocni rii 
i11tr-o tară în care domeniul n•specth· 
@<, le departe de a se afla într-o silua\ie 
..:r iticii. in comunicarea Distribuirea spa­
[iului locuibil în Olanda ~f' arată cii 
aprnximutiv 600 OOO familii locu)e's;; 
.,prc,a ieftin" (uu venituri ma r i, clar o­
cnpCt lo cuin te ieftine, subvenţionale), în 
timp c() alte 200 OOO locuiesc „preil 
scump" (uu vet1ituri mici, clar ocupă lo­
cu i1l(e scumpe). Datorită locuirii „pn•d 
inl t.i1w", 1.1rupu rile dezavan1ujatr: si nt 
obliQatn sii ocupe locuinţe scump,1, ne ­
C(!s itîncl ajutor financiar rnatr,.riaJizdl î11 
reirlrn:eri de chirii. Acel,iSi fellOLIICll dr,•-
1.,rmin<'\ c: ons-truireu de 11oi loc:u in t,• irc,fti · 
11,1. Cuvernul î.-;;i propu.lle Cit în anii 'Btl 
,; J n•duci\ substanţial acest dezpc-l1ilibn1. 

Ca remediu, nu se vor construi noi 
locui11t0 ieftine, ci se vor disponibiliza 
ceh! <!Xisle nte p:rin co11struire,1 ele noi 
lornin\l' ('U calitate -'!i prPi atrăq!itoare . 
U11 iill i11slrument îl constituie politi rn 
ele'. n~pc1rlizare a locuinţelor H\i1lizată d11 

.i11torilă(ilP locale (care trebui e să-~i d Pil 

c1cordul la orice îuchiri en1 de ,locuinPi). 
ca -;;i u,a de analizme 1wriodi că a rr~la­
tiiii venit-chirie pentru fiecar e cllirids 
,i aplicarea ele supra-taxe pentru lo cui­
n:u „prea iefti11i\". Se Vd recurg"; liJ o 
u, 11 lrali :wre (locală) a solicitărilor rl e 
locuinţe utilizînclu-sc, standarde ele rl <) ­
tr:rrninarc a uruenţPi, informa\iil ob\i11n­
lii iiind utilă şi pentru politica dP con­
slrnctii. 

:\fodele ale cooperării localar - mana­
qer il fos t tillLLl comunici"trii 1h 1i l vor 
\mhrose (Danemarca). Referindu-se l<1 

111oclalitiilil e ele participam a lorntarilor 
.l,1 înlrn(inc,rea ş i îmb1111ătătirea ]Ocllin ­
lc.!lor, 1-) I 11 mătat că ac:eastu este) inle·· 
1·t •saliî prin scmnificilţia ei polenţinl i\ 

alît pcrnl ru prnctirn arlminislrnliei Io· 
rnliv,>, cit ;;i p0nln1 dezv0Umm1 .re(elr>­
Jor sociale locale. Experi(enţa daneză Îll 
,,r•t lornl închirierii publice d ,tocuilll<~­
lor arnlii ciî par,ticiparea ln c,tclrn l une i 
democrarii a locatarilor este foarte 
ri\spîndită ';ii s rc: poate manifes•td în di­
feri Ll, moduri. Această cooperare ar pu­
tea fi uxtinsă şi în c1lte domenii 
sectorul închirierii particulc1-re sau cel 
a! locuinţelor publice clin altii ţări. J'­
x emplele prezentate în comunicare in­
rlic(i modul în care îmbunătăţirea ~i în­
treţinerea locuinţelor pot fi realizate 
prin cooperare, cu rezultate b1,nefice - ­
;\tît pent,·u îndeplinirea obiectivelor 1 .. 
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mediate, cit şi pentru organizatiile im­
plicate. 

Triplul titlu - umuzant şi incitant ln 
acelaşi timp - al comunicării lui Olu 
Siksiii a fost Clienti sau actori în piaţa 
locuinţelor î ~-au Ce s-a întîmplat cu 
intervenţia statului î sau Lecţii despre 
plej:ificarea sectorului privat în centrul 
Stockholmului. în condiţiile în care 
accesul la loc:uinţele cu chirie , inclusiv 
la o parte din cele particulare, este con­
trolat de stat, nivelul chiriilor se stabi­
leşt e dupi\ principiul valorii de utilita­
l l ! (vecMmea clădirii, grndul de con­
fort şi mărimea apartamentului) . Jumă­
tate din apartamentele di·sponibile sînt 
puse de către proprietari ,Ja dispoziţia 
serviciilor publice de închiriere , Din 
punctul de vedere al solicitantului, exis­
tă fie un comportament de cli.ent, fie 
unul de actor. Din cel al politicii so• 
ciule, l ocuinţele pot fi n,par-tizatf! !ie 
in fun c ţi e el e resursele, fie în funcţie el e, 
trebuinţele familii-lor. Se consideră cfi 
politica oficială ar trebui să se bazeze 
pe comportamentul de client şi pe tre­
buinte. O m1chetă întreprinsă în Stoc­
kholm ( oraş cu deficit de locuinţe) 
arată însft că pi:aţa controlată a locuin­
ţelor este dominata de un principiu de 
acces la locuinţe centrat pe resurse şi 
c:omport•amentul de actor. Majoritatea ce­
lor investigaţi şi-au obţinut actuala Io-
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cuinţă prin resursele lor materiale sau 
sociale, constînd în a avea deja o 

,!ocuinţă cu valoare -de schimb, o reţea 
socială de legături în piaţa locală a lo­
e:uintelor sau a fi angajatul cuiva cu 
oarecare influenţă în această piaţă. Deci 
intervenţia directă a statului în închi­
rierea locuinţelor are un impact mai 
degrabă slab asupra distribuţiei efective 
a acestora. 

Trăilă Cernescu a prezentc1t comunica­
ren Este posibilă o locuire colectivă Ia 
sate ?, încercînd prin aceasta să aducă 
la dimensiunea reală fenomenul sistema­
tizării satei'or. Prin comunicc1rea O pro­
blemă a locuirii în România : mecanis­
mele financiare m-am s trăduit să expli::: 
modul în care actualul sistem de preţur i 
şi chirii agravează criza de locuinţe clin 
România şi am pus în cliscutie posibile 
s trategii de remediere a situatiei .. 

Sper că această suc:ci11lă prezentare u 
oierit o ima~Jine concludentă a varid;i­
tii şi importantei problematicii sociolo~Ji­
ei locuirii. Din păcate, atît în literatura 
de specialitate , cît Ş i în pruc: ticH politicii 
ele la noi, acest domeniu ocupii un rol 
mui degrabă marginal. Şi n11 întimplJ­
tor, tara noastră se confruntă u1 una din 
cele mai drastice crize imobiliare. 

l\!llRCEA KlVU 


