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Misterioasele initiale de titlu denu-
mesc nucleul de cercetdtori dedicafi stu-
diului sociologiel locuirii, reuniti sub
auspicitle Consiliului International pen-
tru Cercetare, Studiu si Documentare in
Constructii. Sesiunile anuale ale acestui
grup de lucru si-au propus o depésire
a empirismului care circumscrie o buni
parte a cercetarilor din acest domeniu,
prea acut subordonate cererii imediate.
De la infiintare, conducerea grupului de
lucru (d-1 Dagfinn Aas, Norvegia) si-a
propus sd realizeze o conlucrare intre
specialistii aflati de o parte si de alta a
recent defunctei cortine de fier, ceea
ce in buna parte a si reusit.

Anul acesta, in Cehoslovacia, a {ost
pentru prima datd cind participarea spe-
cialistilor din dreapta liniei de demar-
catie nu a mai fost conditionatd de obti-
nerea pasapoartelor. Au lipsit totusi
membri ,marcan{i” ai grupului, opriii de
aceastd datd de probleme de alt tip:
program de lucru foarte incarcat datori-
td multitudinii activitatilor in care sint
implicati ,acasd”, lipsa fondurilor etc.
Firad a avea o teamd prestabilitd, discu-
{iile s-au centrat in primul rind asupra
implicatiilor transformaérilor  politice
actuale asupra domeniului social al lo-
cuirii. Aceastd focalizare s-a datorat atit
stringeniei reale a acestor probleme, cit
si faptului cd pentru prima oard cercetd-
torii din fostele tdri socialiste au pu-
tut prezenta, fara refineri, diferite as-
pecte ale situafiei existente, si indeo-
sebi pe cele critice. Am constatat o con-
vergenia a punctelor de vedere ale ce-
lor din tdrile ,post-socialiste” spre o-
portunitatea implementarii privatizarii si
a4 pietei libere in domeniul locuintelor,
in timp ce comunicdrile, dar mai ales
interventiile in discutfii ale cercetdtori-
lor occidentali, au incercat parcda sa
tempereze aceastd unanimitate.

A fost oarecum invers decit se
scria pind acum. Elementul asupra ca-
ruia toatd lumea a fost de acord — si
care a facut posibil un schimb de opi-

nii counstructiv — a fast cel al necesi-

tatii functiondrii unei optiuni sociale
clare in favoarea protejdrii unor segmen-
te ale corpului social in fata mecanis-
melor concurentiale.

Peter Nichalovich a aratat in comuni-
carea Tranzitia cdtre o piatd a locuin-
telor — eforturile unei noi ordini ci in
Cehoslovacia s-a aplicat in trecut prin-
cipiul egalizdrii graduale a trebuintelor
individuale si al satisfacerii lor opti-
male in forma ,dezvolidrii sociale pro-
gramate”. La nivelul proprietdtii a avut
loc o jerarhizare in forme inferioare re-
prezentate de ramésitele proprietdtii pri-
vate si de grup si forma evoluatd a pro-
prietdtii de stat, cele inferioare urmind
sd dispara treptat. Pierderea motivatiei
a orientat subiectii individuali catre
strategii si orientdri pasive. Trebuintele
de locuire au fost reduse la deétinerea
unei locuinte, de unde mitul c& proble-
ma locuirii ar fi rezolvatd. S-a produs
o egalizare a tipurilor de locuinte, indi-
ferent de forma de proprietate,

Acum, in locul intereselor sociale a-
nonime determinate aprioric, in prim-
plan apare cetdteanul cu linteresele. ati-
tudinile si asteptirile sale fata de proble-
mele publice. n acest context, un rol
impertant este  jucal de interrélatliile
dintre piala locuintelor si aspectels so-
ciale ale politicli locative. Trebuie asi-
gu}’at-&i existenta a dous forme de lo-
culre : cea protejata (sociald) si cea li-
belj' finantatd. Obiectivele principale ale
noii conceptii asupra locuirii sint: o
orientare consecventd spre imbunitafi-
rea calitalii; trecerea de la piata con-
trolatd la cea liberd; un hou tip de e-
chilibru social. Primele probleme ce se
cer rezolvate sint: garantarea de drep-
turi egale pentru toate forméle de
proprietate si introducerea proprietatii
comunale care sd sprijine autonomia zo-
nelor rezidentiale; revenirea la carac-|
terul original al locuirii individuale;
reglementarea condijiilor' de inchiriere
in locuintele sociale; innoirea functii-
lor mecanismelor financiare in construc-
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nopolizarea industriei construciiilor ; dez-
voltarea unej metodologii de evaluare a
locuirii, ca instrument al logicii interne
a sectorului 1ocat1v, compensatil sociale
pentru familii in vederca asigquriirii u-
nui minim al condifiilor de locuit; de-
pésirea atitudinii pasive al pamenilor.
Privatizarea sectorului localiv se va
face in douad etape: ,mica privatizare”
cuprinde veturnarca locuintelor nationa-
lizate cdatre fostii proprietari; ulterior
se va transforma majoritatoa sectoruluj
locativ de stat in proprietale privata
sau comunald.

Comunicarea Barbarei Verlic Deklova,
Implicafii ale schimbarii cconomice
asupra politicii sociale si inzesirarea cu
locuinfe a pornit si ea de la diseciia
cadavrului. Una din caracteristicile sis-
temului socialist a fost suprapunerea
dintre economie si politica sociald, am-
bele fiind controlate de ideologie. So-
clalismul a negat sau a minimalizat ro-
Inl unui concept independent al securi-
tatii sociale si implicit pe cel al unei
politici soclale active, Imbunatitirea o-
ficien{ei economice implicd separarco
politicii sociale de economie. Restruclu-
rarea economiei, introducerea rationali-
zarii de piata, fird a elabora o politica
soviald  independentd si activi ar pro-
voca grave tensiuni sociale. Relatiile de
piatd si privatizarea in domeninl locativ
fac necesard definirea problemalicii so-
ciale aferente si a instituliilor statale
implicate,

Agnes Babarczy s-a referit in comu-
nicarea Forme de locuire si comporta-
ment familial la unele {rasaturi distine-
tive ale locuirii in Ungaria. Sint domi-
nante -doud sectoare: cel de stab si «o!
privat (care nu a fost interzis, dar ni i
sustinut). Sectorul privat a produs lo-
cuinte mari, cu arhitectura mai elastici,
dar cu standarde tehnice inferioare. Tn
timp ce constructiile de slat aua vepro-
dus suprapopularea prin  apartamente
mici, cu funcfionalitate a incédperilor ne-
diferentiats, intarind monoionia si uni-
formitatea, locuintele construite  din
resurse proprii au urmat, counstient sau
nu, idealurile occidentale. Sectorul pri-
vat nu e nici rezultatul veprivatizirii,
nici jal investitiel de capital particular
in intreprinderi de construclie, ¢i al
actiunii individuale (self-help) a oame-
nilor. Cele doud sectoare ale proprie-
tatii locative reflectd lupta dintre euro-
penizare si balcanizare, coexistenfa per-
manentd a doud sisteme economice opuse
in Ungaria.

D-1 Wim van Bogerijen, care este si
funciionar al Direcfiei Generale a Lo-
cuifii din Ministerul Locuirii si Planu-

lui al Olandei, s-a referit la una din
wdeile cuprinse in documentu] ,Locuirea
in anii ‘90", document eclaborat de mi-
aisterul respecliv si adoptat de Parla-
ment in iunie 1990, Am mentiovat a-
ceste aspecte pentru a releva importai-
ja care 'se acorda problematicii’ locuivii
intr-o tarda in care domeniul respectiv
oste departe de a se afla intr-o silualie
criticd, In comunicarea Dislribuirea spa-
fiului focuibil in Olanda se arata ca
aproximatiy 600000 familii locujesc
JPrea ieftin® (au veniluri mari, dar o-
cupa locuinte ieftine, subventionatle), in
timp ce alte 200000 locuiesc ., prea
scump” (auw venituri mici, dar ocupd lo-
cuinfe scumpe), Datorita locuirii  ,prea
ieltine”, grupurile dezavantajate = sint
obligate sa ocupe locuinje scump:, ne-
cesitind ajutor linanciar materiatizat in
reduceri de chirii. Acelasi fenomen de-
termina coustruirea de noi locuinie infii-
ne, Guvernul isi propune ca in anil '90
si reducd substanfial acest dezechilibruo.

Ca remediu, nu se vor construi  noi
locuin{e ieftine, c¢i se vor disponibiliza
cele existente prin construirea de  noi
locuinte cu calitate si pref atragatoare.
Un &l instrument i1 constituie politica
de reparlizare a Jocuinielor realizata de
atitoritilile locale (care trebuie sé-si dea
acordul la orice inchiriere de locuintéa),
ca si cea de analizare periodicd a rela-
tiei venit-chirie penira fiecare chirias
si aplicarea de supra-taxe pentru locui-
Tea prea ieftind”. Se va rvecurge la o
centralizare (locald) a solicitarilor de
locuinte uftilizindu-se standarde de de-
terminare a urgentei, informatia obtinu-
ta tiind utila si pentru politica de con-
structii.

Modele ate cooperdrii locatar - mana-
ger a fost tillul comunicarii dui  Ivor
Ambrose (Danemarca). Referindu-se la
modalitdtile de participare a locatarilor
la intrelinerea si imbunatédtivea locuin-
telor, el a ardtal cd aceasta este inle-
rosald prin semuilicatia  ei potentiala
alit pentru practica adminislratiei  lo-
cative, it si pentru dezvoltarea retele-
lor sociale locale, Experienia danezd in
seclovul inchirierii publice a locuinfe-
lor aratd cd participarea in cadrul unej
democratii  a locatarilor este {oarte
rdaspinditd si se poate manifesta in di-
ferite moduri. Aceasta cooperare ar pu-
tea f oxtinsd si in alte domenii —
sectorul inchirierii particulare sau ce]
al locuintelor pubhce din alte t{ari., F-
xemplele prezenlate in comunicare in-
dicd modul in care imbunatafirea si in-
tretinerea locuintelor pot fi realizate
prin cooperare, cu rezultate benefice -
atit pentru indeplinirea obiectivelor -
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mediate, cit si pentru organizatiile im-
plicate.

Triplul titlu — amuzant si incitant in
acelasi limp — al comunicdrii lui  Ola
Siksio a fost Clienti sau actori in piafa
locuintelor ¢ sau Ce s-a intimplat cu
interventia statului 2 sau Lectii despre
pieiiiicarea sectorului privat in centrul
Stockholmului,  In conditiile in  care
agccesul la locuinfele cu chirie, inclusiv
la o parte din cele particulare, este con-
trolat de stat, nivelul chiriilor se stabi-
leste dupa principiul valorii de utilita-
te (vechimea cladirii, gradul de con-
fort $i madrimea apartamentului). Jumé-
tate din apartamentele disponibile sint
puse de cdtre proprictari la dispozitia
serviciilor publice de inchiriere, Din
punctul de vedere al solicitantului, exis-
ta fie un comportament de client, fie
unul de actor. Din cel al politicii so-
ciale, locuintele pot i repartizate fie
in funciie de resursele, fie in functie doe
trebuintele familitlor. Se considerda cé
politica oficiald ar trebui sd se hazeze
pe comportamentul de client si pe tre-
buinje. O anchetd intreprinsd in Stoc-
kholm (oras cu deficit de Jocuinte)
arata insa ca piata controlatd a locuin-
telor este dominatd de un principiu de
acces la locuinte centrat pe resurse si
comportamentul de actor. Majoritatea ce-
lor investigati si-au obtfinut actuala lo-

cuintd prin resursele lor materiale sau
sociale, constind in a avea deja e}

lccuin{d cu valoare de schimb, o refea

sociald de legaturi in piata locald a lo-
cuinjelor sau a fi angajatul cuiva cu
ovarecare influentd in aceastd piata. Deci
interventia directd a statului in inchi-
rierea locuintelor are un impact mai
degrabd slab asupra distributiei efective
@ acestora.

Triila Cernescu a prezentat comunica-
rea Este posibilda o locuire colectiva la
sate ?, incercind prin aceasta sa aduca
la dimensiunea reala fenomenul sistema-
tizarii satelor. Prin comunicarea O pro-
blema a locuirii in Roménia: mecanis-
mele financiare m-am straduit sa explic
modul in care actualul sistem de prefuri
si chirli agraveazd criza de locuinte din
Romaénia si am pus in discutie posibile
strategli de remediere a situatiei.

Sper ca aceasta succinta prezentare o
oferit o imagine concludentd a varicid-
|1l si importaniei problematicii sociologi-
el Jocuirii. Din pacate, atit in literatura
de specialitate, cit si in practica politica
de la noi, acest domeniu ocupd un rol
mai degrabd marginal. $i nu intimpla-
lor, tara noastra se confrunta cu una din
cele mai drastice crize imobiliare.
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