PROCESUL DE GENTRIFICARE A SPATIILOR
DE LOCUIT URBANE.
CONCEPT SI EXPLICATII ALTERNATIVE

DANA CORNELIA NITULESCU

AAn acest studiu caut sa definesc §i sa prezint principalele teorii
explicative ale procesului de gentrificare, in contextul unor curente
mai largi din sociologia urband. Sintetic, fenomenul descrie acel

proces de transformare a unei zone urbane imbatranite intr-un cartier pentru
populatie mai potentd financiar, cu un anumit status social §i stramutarea
vechilor rezidenti saraci. Principala distinctie de care am tinut cont si care
organizeazd §i lucrarea a fost ca procesul cunoaste particularitati importante
in functie de spatiul cultural in care apare: in perimetrul anglo-saxon,
gentrificarea este o consecintd a proceselor specifice economiei capitaliste §i
modelelor de consum, pe cand in spatiul fostelor tari socialiste, gentrificarea
este mai mult o actiune de acumulare primitiva de capital, un mijloc de
imbogdtire §i nu o consecintd a detinerii de resurse economice
importante.

Comunitatile umane 1n oras iau forma vecinatatilor de locuire. Vecinatatea
este un element fundamental al vietii urbane, pentru cd orasele cresc prin
aditionare, nu de case, ci de comunititi umane. Pentru a intelege modul in care se
agregd aceste comunitdfi trebuie sa intelegem relatia lor cu teritoriul, rolul
important ce revine locuirii Intr-un spatiu comun si legaturilor ce se stabilesc cu
acesta.

Oamenii actioneaza in anumite cadre, create pe baza optiunilor de stil de
viatd si a resurselor de care dispun; in acest context aleg si tipul de comunitate
de locuire caruia sa apartind, adecvata lor: in mediul urban sau rural, la casa sau
la bloc, in centru sau la periferia localitatii.

Transformarile la care a fost supus orasul ultimelor decenii, determinate
de fenomenele de industrializare si urbanizare, au afectat modul de locuire si
structura comunitatilor umane rezidentiale, in sensul cd acestea au cunoscut
procese de consolidare determinate de viata la comun in ansamblurile de
locuinte urbane, sau procese de dislocare de populatie in urma politicilor de
reconstructie urband sau fenomenelor precum gentrificarea. Astfel, in studiul
de fatd imi propun sa aduc cateva lamuriri teoretice cu privire la fenomenul de
gentrificare, in sensul definirii si explicarii lui din perspectiva cultural-istorica,
precum si sd prezint acele particularitati date de contextul roméanesc.
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CUM DEFINIM PROCESUL DE GENTRIFICARE

A gentrifica inseamna a transforma o zond urband imbatranita intr-un cartier
pentru populatie mai potenta financiar, cu un anumit status social, prin renovarea
cladirilor, consecintele fiind, pe de o parte, cresterea valorii proprietatilor
respective (teren si cladiri din zond) precum si strdmutarea vechilor rezidenti
saraci.

In continuare, voi incerca si prezint citeva semnificatii care se acordi
conceptului de ,,gentrificare” in cadrul diferitelor abordari din sociologia urbana.

Ruth Glass (1964), cea care introduce notiunea, trateaza gentrificarea ca un
proces cu puternice conotatii de clasd sociala. Glass scrie despre cartierele de
muncitori din Londra care sunt ,,invadate” de populatie apartindnd clasei mijlocii
si, de asemenea, descrie modul de propagare a fenomenului in interiorul anumitor
zone ale orasului, cu consecinte in sensul schimbarii caracterului social al locurilor
respective.

In aceeasi directie, dar intr-o viziune mai integratoare, gentrificarea este
descrisa ca un proces fizic, economic, social si cultural, care implica ocuparea de
catre populatia instarita, cu status social ridicat, a zonelor supraaglomerate, locuite
de populatie defavorizatd social, sau a cartierelor muncitoresti §i (strd)mutarea
vechilor rezidenti — Chris Hammett (1984).

Elijah Anderson (1990) vorbeste mai mult despre agentii gentrificatori
reprezentati de antreprenori locali, speculatori §i reprezentanti ai claselor
privilegiate, intr-un cuvant, oportunistii, care cumpara proprietti de la populatia
rezidenta veche, defavorizata social. Un aspect pozitiv al acestui ,,schimb social”
poate fi considerata ca fiind miza pe care o acorda atit noii veniti cat si vechii
rezidenti cresterii pretului proprietatii, In speranta cd zona in sine va spori ca
valoare, va deveni ,,Ja moda”, cautata, deci aducatoare de profit.

Intr-o viziune marxista, gentrificarea este procesul prin care cartierele sirace
din interiorul oraselor sunt afectate de afluxul de capital privat venit prin
intermediul noii clase sociale locale: cumparatorii de terenuri si case si proprietarii
care inchiriaza — Neil Smith (1996). Oarecum in acelasi curent se inscrie si Liviu
Chelcea n definitia pe care o dd gentrificarii, drept ,,procesul de reabilitare si
transformare a zonelor urbane bine amplasate, locuite de familii cu venituri
scazute, in zone ocupate de o clasd mijlocie, mai puternicd financiar” (Chelcea,
2000, p. 51).

In concluzie, se poate evidentia un acord intre teoreticieni atunci cand, foarte
frecvent, se subliniazd dimensiunea de clasd a proceselor de schimbare sociala
urbana. Unicul lucru care reuneste definitiile acestui proces in literatura de
specialitate este termenul de ,,clasa”.

In incercarea de a depasi dificultitile pe care le implici acest concept, poate
ca mai important de retinut este cd gentrificarea este un proces de schimbare, la
nivelul cartierelor si vecinatatilor urbane de locuire, prin schimbul de populatie in
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zonele respective, cei vechi fiind inlocuiti de cei noi, adicd de indivizi mai educati
si cu venituri mai mari. Discursul teoretic devine neutru, atunci cand se apreciaza
ca, prin procesul de gentrificare, un anumit loc se schimba, se transforma, fata de
cum fusese inainte, in sensul cd devine mai atractiv pe piatd din punct de vedere
economic si devine depozitarul unui nou model cultural.

Gentrificarea apare ca un proces caracterizat printr-o foarte mare vizibilitate
publica. Este vorba despre aspecte privind reabilitarea cladirilor cu valoare
arhitecturald ridicatd, cresterea taxelor, ca urmare a sporirii valorii bunurilor
imobiliare Tn zonele gentrificate, precum si transformarea acestor spatii in zone
urbane capabile sa sustinad anumite servicii, in mare parte destinate populatiei cu un
anumit status social. Noile zone devin, astfel, mult mai atractive pentru o mare
diversitate de agenti economici: firme imobiliare, restaurante, baruri, hoteluri,
boutique-uri, clinici medicale, centre de sanatate etc.). Dar in acelasi timp, la fel de
vizibile par a fi si consecintele negative ale gentrificarii: ,,segregarea geografica a
claselor sociale in zone de «rdzboi» si in paradisuri rezidentiale” (Sassen, 2000, in
Chelcea 2000, p. 52), ruperea legaturilor comunitare din zonele gentrificate, dar si
costurile economice ale dislocarilor de populatie.

DE LA COMPETITIE LA COMPLEMENTARITATE

Inainte de a sintetiza explicatiile care au fost date, de-a lungul timpului, de
catre cercetatori procesului de gentrificare, trebuie avutd in vedere istoria acestuia
in spatiul anglo-saxon, incepand cu perioada anilor *60 —70, secolul trecut, dar si
manifestarile sale recente din spatiul Europei centrale si de est (anii *90 ai secolului
XX) cu similitudinile, dar mai ales, in diferentele fatd de formele pe care le
cunoaste fenomenul in statele capitaliste.

Voi incerca si prezint gentrificarea asa cum a fost ea explicata, in corelatie cu
alte procese de schimbare sociald si ludnd 1n considerare ambele spatii culturale
despre care am amintit mai sus. Principala modalitate de a explica fenomenul
vizeaza plasarea acestuia In cadrul unor procese sociale mai largi, legate de modul
de productie, de modelul de consum, de modificarile demografice.

Primele analize ale fenomenului sunt legate de tensiunile existente intre
abordarea celor interesati de latura economicad a procesului de gentrificare si de
relatiile dintre fluxul de capital si productia spatiului urban, pe de o parte si a celor
care sunt centrati pe caracteristicile gentrificatorilor, respectiv, pe modelele
acestora de consum 1n contextul culturii urbane si a societatii postindustriale, pe de
alta parte.

a. Modul de productie ca argument — Neil Smith si teoria ,,rent-gap”

Gentrificarea este vazuta de Smith ca un ,,vector” in procesul de dezvoltare
inegald a spatiului urban, sub influenta modului de productie capitalist. Aceasta
teorie are la bazd fenomene precum retragerea capitalului, respectiv re-investirea
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acestuia din (in) zonele centrale ale orasului. Astfel, in primele doua decenii de
dupd al doilea Radzboi Mondial, preturile si chiriile scazute practicate pentru
proprietatile de la periferia oragelor au determinat migratia capitalului catre aceste
zone suburbane care se dezvoltd din punct de vedere industrial, comercial, al
serviciilor pentru timp liber, si nu 1n ultimul rand, rezidential (Smith 1986, p. 23).
Astfel, pe masura cresterii valorii terenului 1n suburbii se Inregistreaza
devalorizarea si abandonarea proprietatilor in interiorul oraselor. Ia nastere o
discrepantd, o prapastie Intre valoarea actuala a terenului, data fiind utilizarea lui in
prezent si valoarea potentiald a acestuia, care poate fi mai ridicatd, in conditiile
unei folosiri mai eficiente (teoria ,,rent gap”).

Se poate spune ca gentrificarea este precedatd de alte doud mari procese,
precum de-industrializarea centrelor orasgelor, care genereaza stocul de cladiri,
terenuri neinteresante din punct de vedere economic in prezent, dar cu valoare
mare potentiald, si cresterea ofertei de locuri de munca in sectorul serviciilor, in
special in domeniul managerial si in activitatile liberale, acestea urmand, spatial,
centralizarea capitalului.

Astfel apar transformari, precum: mutarea activitatilor productive in afara
zonelor centrale ale oraselor, despartirea personalului managerial de personalul
legat direct de productie, mutarea birourilor multor companii in zonele centrale ale
oraselor.

De asemenea, Incepand cu anii *70, secolul trecut, se inregistreaza mutarea
slujbelor si industriilor mai bine platite din orasele vestice spre suburbii si tarile
lumii a treia, acestea reprezentdnd zone mai favorabile din punct de vedere
financiar, adica: salarii mici, absenta sindicatelor, impozite scazute, legi ale
mediului mai permisive (Chelcea, 2000, p. 52). Devalorizarea capitalului in centru
creeazd oportunitatea pentru revalorizarea acestor zone neexploatate ale spatiului
urban (Smith, 1986, p. 24).

Cand prapastia intre valorile de pe piatd ale celor doud zone urbane este
suficient de mare, agentii gentrificatori — antreprenori de dezvoltare urbana (agenti
imobiliari, proprietari, viitori proprietari) vor incerca sd facd profit investind in
acele proprietati abandonate, pregatindu-le pentru noii rezidenti. Le transforma in
locuinte confort sporit, care vor atrage noua clasd manageriald, concentrata deja,
economic, in centrele oraselor.

Concluzia lui Smith este ca procesul de gentrificare se produce datorita
,reintoarcerii” capitalului in centrele oragelor, in scopul profitului economic si al
stabilirii rezidentei in proximitatea locului de munca.

lata si cateva obiectii la teoria Iui Smith

1) Teoria nu pomeneste nimic despre gentrificatori.

Pe langa faptul ca gentrificarea implica flux de capital, aceasta implica si flux
de populatie. Indivizii nu raspund pasiv la circulatia capitalului. Gentrificarea nu
poate avea loc fara existenta unui grup de indivizi, sau ,,consumatori’, care doresc
sd locuiasca in centrul orasului.
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2) Aplicarea teoriei ,, rent-gap” in cercetarea empirica.

Teoria nu explicd semnele de gentrificare din orasele tinere, mai putin
industrializate, si, datorita tarii in care a fost formulatd (SUA), este posibil si se
aplice doar pentru acele procese conduse de agenti gentrificatori care reabiliteaza
complet cartiere abandonate. In plus, gentrificarea nu inseamni doar renovarea
unui spatiu de cladiri abandonate, ci presupune amenajari si dezvoltarea de servicii
rezidentiale. In al doilea rand, unii cercetitori ai fenomenului afirmi ci orase
europene, precum Paris, Amsterdam, Stockholm nu au experimentat faza
preliminara, de retragere a capitalului, ca in orasele anglo-americane pentru care
este valabila teoria. Astfel, teoria nu reuseste sd explice de ce In anumite
comunitdti urbane fenomenul are loc, si in altele nu (Ley, 1987, apud Lind, H.,
Hellstrom, A. 2003).

3) Orasul §i suburbiile sunt tratate ca parti ale unui sistem.

David Ley (ib.) subliniazad ca cele doua zone rezidentiale nu sunt neapérat
parti ale aceluiasi sistem. Gentrificarea nu reprezintd intoarcerea locuitorilor din
suburbii in orag, ci implicd populatie diferita, care trdieste deja in oras, dar care
ajunge sa prefere sa locuiasca in anumite zone ale acestuia. In fapt, Smith afirma ca
nu oamenii se mutd din suburbii, ci capitalul. Devalorizarea proprietitii urbane
poate sd apard ca un stadiu 1n viata si dezvoltarea vecinatatilor de locuire, prin
intermediul procesului de gentrificare. Deci, procesele de suburbanizare si
gentrificare ar trebui tratate independent unul fatd de celalalt.

b. Consumul ca argument — teoria lui David Ley despre gentrificatori

Aceasta perspectiva subliniazd importanta caracteristicilor gentrificatorilor in
intelegerea procesului. Fenomenul are loc in conditiile manifestarii interesului
indivizilor de a locui in anumite zone ale orasului. Accentul cade, astfel, pe
identificarea acelor motivatii care stau in spatele acestui interes.

b.1. Gentrificarea §i schimbarile economice, in general, §i in structura
ocupatiilor, in special

David Ley descrie o noua clasa sociala in formare, care este rezultatul trecerii
la era post-industriald, in care economia este bazatd pe servicii. Principalele
caracteristici ale acesteia se refera la nivelul ridicat al veniturilor, la cresterea
accesului la educatie si multiplicarea oportunitatilor in acest sens, precum si la un
comportament asemanator din punctul de vedere al consumului.

Avem de a face cu populatie care dispune de venituri mari si care cautd sa
economiseasca timp in ceea ce priveste deplasarea la locul de munca. Aceste
lucruri justifica investitia in proprietati imobiliare in interiorul orasului sau,
acolo unde acestea nu exista, in amenajarea si dezvoltarea de ansambluri urbane
rezidentiale pe vechile platforme industriale parasite, in urma fenomenului de
suburbanizare. Procesul de gentrificare se produce intr-un climat economic in
care interesul pentru locuinte in interiorul orasului poate fi interpretat drept
interes pentru o investitie profitabila.
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In concluzie, in spatele acestei noi entititi sociale se desfasoara, de fapt,
procesul de restructurare economicd urband, principalul factor care determina
aparitia acestui grup de populatie — gentrificatorii. Acestia cauta sd se concentreze
spatial in acelasi mod in care economia serviciilor se concentreaza in interiorul
oraselor.

b.2. Gentrificarea si schimbarile demografice

Fenomenul de baby-boom din anii *50 a generat o serie de transformari (ex.:
prezenta ambilor parinti pe piata muncii, cresterea in anii *70 —’80 a cohortelor de
populatie de 25-30 de ani, preferintele de consum in functie de generatie etc.) care
au condus la o apreciere sporitd pentru viata urband, in general, concretizatd intr-o
crestere a cererii de locuinte.

Aceasta este una dintre multele schimbari demografice care au determinat
restructurarea rezidentiala n mediul urban si in care femeile au avut un rol
important. De asemenea, pe langd transformadrile din interiorul familiei si
gospodariei, In sensul angajarii femeii pe piata muncii, apar fenomenele de
amanare a casatoriei §i nasterii.

In acest context intAlnim si discursul feminist in descrierea factorilor
explicativi ai gentrificarii. Liz Bondi afirma ca apartenenta de gen determind un
anumit mod de relationare sociald in interiorul structurii de clasa sociala si ca
femeia ajunge sa fie gentrificator ca un raspuns la relatiile sociale ale unei societati
patriarhale (Bondi, 1991, p. 1996, apud Lind, H., Hellstrom, A., 2003). in aceasta
conceptie, gentrificarea apare ca un proces In care femeile devin agenti ai
gentrificarii, mai degrabd fortate de relatii opresive de clasa, determinate de
apartenenta la gen, decat de preferinta pentru o rezidentd in anumite arii urbane din
interiorul orasului.

In acelasi timp, accesul la educatie le face pe femei si pariseasca si fizic
suburbiile (mediu social caracterizat de relatii sociale patriarahale, imediat dupa
razboi), o daté cu respingerea mentald a acestui spatiu (Wiliams, 1986, p. 69).

Toate aceste comentarii subliniazd caracterul de vizibilitate maxima al
fenomenului, gentrificarea fiind un raspuns ,,spatial” la relatiile de clasa si gen din
mediul urban, cel putin pentru spatiul occidental.

Sintetic, gentrificarea nu este doar un proces de clasa si nici doar un proces
de apartenenta la gen, ci face referire la acei indivizi din clasa mijlocie care au un
model de consum specific care raspunde ,,gusturilor si constrangerilor noii clase
manageriale (de exemplu, lipsa cronica a timpului)” (Chelcea, 2000, p. 53) si care
se defineste si prin preferinta pentru rezidenta in anumite zone urbane din interiorul
orasului.

Literatura de specialitate, cu referire la realitatile din occident, descrie si locul
pe care il ocupa apartenenta la grupul minorititilor sexuale in procesul de
gentrificare. Manuel Castells este un pionier al acestei abordari, el prezentand
caracteristicile comunitatii gay din San Francisco, caracteristici care o fac potential
gentrificatoare. Este vorba despre indivizi, barbati, singuri, tineri, care nu trebuie sa
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sustind o familie si, nu 1n ultimul rand, persoane care au legatura sau lucreaza in
sfera serviciilor (Castells, 1983, p. 160, Lind, H., Hellstrom, A., 2003).

Astfel, daca implicarea femeii in procesul de gentrificare a fost analizata si ca
un efect al opresiunii in cadrul relatiilor patriarhale din cuplu, in cazul comunitatii
gay, motivatia pentru gentrificare este apreciatd ca fiind legata de cautarea puterii
economice §i politice, de exprimare a libertdtii sexuale si de consolidare a
identitatii de grup.

b.3. Gentrificare, cultura si identitate

Existd multe studii despre rolul schimbarilor culturale in procesul de
gentrificare si, de asemenea, nu lipsesc trimiterile la apartenenta de clasa, in
contextul discutiilor despre stil de viatd, modalitati de consum, optiuni culturale
s.am.d. Din aceastd perspectivd, populatia gentrificatoare, apartindnd clasei
mijlocii, investeste in proprietati cu valoare culturald si istoricd (ex.: preferinta
pentru un anumit stil arhitectonic al cladirii), afirmandu-si, astfel, distanta fata de
paturile sociale inferioare si construindu-si o identitate bazata pe consum ca forma
de investitie, ca mijloc de exprimare personala si ca simbol al statusului social.

Schimbadrile in economie au condus la 0 noud eticd a comportamentului de
consum. Acesta poate fi vizualizat spatial, in conditiile in care proprietatile din
zonele gentrificabile sunt considerate o marfa pentru cei interesati sa locuiasca in
zone atractive din punctul de vedere al valorii cultural-istorice si al pozitionarii in
relativa vecindtate a ceea ce inseamna economia serviciilor urbane.

In concluzie, vorbind despre influenta culturii in procesul de gentrificare, ne
referim, in mod special, la implicatiile nivelului de educatie al populatiei
gentrificatoare, dar si la influenta unor factori, precum consumul de mass-media,
de publicitate etc., care contureaza sistemul preferintelor estetice ale indivizilor.

c. Complementaritate in teoria gentrificarii

Este evident cd procesul nu poate fi explicat doar apeland la argumentul
economic, sau doar la argumentul cultural si c¢d nici unul dintre ele nu prevaleaza
asupra celuilalt, in incercarea de a intelege cauzele fenomenului.

Unul dintre sociologii adepti ai acestei perspective este Sharon Zukin, cu
lucrarea sa clasica (,,Loft Living”, 1982) despre gentrificare in cartierul SoHo din
New York City. Ea descrie cum in anii *60, 70 mansardele caselor vechi,
paraginite au fost ocupate de artisti care, conferind o anumita valoare culturala
locului, au determinat investitii economice si dezvoltarea comerciald a zonei.
Sharon Zukin apreciaza, folosind termenul de ,,capital cultural”, ca nu a existat un
decalaj in timp intre cultura si capital, ca inputuri la nivel de zona urband, ci a fost
vorba de o fuziune intre acestea, care a reprezentat primul stadiu in procesul de
gentrificare.

Avem de a face cu o viziune integralistd a celor doud argumente: productie si
consum — unul avand la baza teoria economica marxistd, iar celalalt, teoria cultural
postmodernista.
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ALTE TEORII ALE GENTRIFICARII

Degentrificarea

Recesiunea economica de la inceputul anilor 90 care a afectat in special
economiile americand si britanica a generat reactii in randul cercetatorilor, care au
teoretizat conceptul de degentrificare, o schimbare totald a celor intdmplate la
nivelul cartierelor urbane, in urma procesului de gentrificare inceput in anii *60, *70.

Ideea erei post-gentrificare este sustinutd de Larry Bourne, apeland la
experienta oraselor canadiene, prin intermediul unor argumente precum:
diminuarea ca dimensiune a cohortelor de tineri, potentiali gentrificatori,
fenomenul de amanare a casatoriilor si intemeierii unor noi gospodarii,
imbatranirea populatiei, restructurarea macro-economica, recesiunea companiilor-
corporatii, cu efecte in cresterea ratei somajului in domeniul serviciilor si
domeniilor conexe acestora (Bourne, 1993, p. 104-105).

Aceasta viziune readuce in prim plan teoria economicd a lui Neil Smith
potrivit careia perioadele caracterizate prin retragerea capitalului, prin diminuarea
investitiilor, sunt urmate de perioade de revigorarea a fluxurilor de capital si a
investitiilor, acestea reprezentand premisele procesului de gentrificare (Smith,
1996, p. 229)

Indicatorii gentrificarii si degentrificarii devin, astfel, indicatori ai dinamicii
schimbarii sociale urbane, care se produce in functie de perioadele de
recesiune/crestere economica.

Noi teorii ale schimbarii urbane si ale gentrificarii, in particular

Oragsul razbunator (The Revanchist City).

Conceptul are radacini in istoria Frantei secolului XIX, razbunatorii fiind un
grup de nationalisti apartinind clasei de mijloc care se opuneau celor care pareau
»a cuceri” oragul prin numar si fortd, reprezentanti ai clasei muncitoare si ai
Comunei din Paris. Neil Smith este cel care face legatura intre acest model de
confruntare sociala in spatiul urban si procesul gentrificirii in orasele americane
ale anilor 90. Smith prezintd orasul, centrul acestuia ca un spatiu al conflictului
intre populatia alba apartindnd clasei mijlocii si oricine altcineva care o ameninta:
minoritari, muncitori, cei fard locuintd (homeless people), someri, imigranti,
homosexuali etc. (Smith, 1996, p. 211).

Gentrificarea, ca proces extrem de vizibil, este folosita, astfel, ca o modalitate
de a cerceta conflictele sociale pe care le genereaza capitalul economic investit in
spatiul urban. latd doud explicatii pe care le da Neil Smith acestui fenomen.

Prima face referire la discrepanta dintre optimismul ce caracteriza perioada
anilor 80 si efectele psihologice ale recesiunii de la inceputul anilor ’90.
Nemultumirile din randul paturii clasei mijlocii s-au indreptat citre grupurile
marginalizate din oras.
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In al doilea rand, Smith pomeneste de influenta pe care a avut-o mass-media
si administratia in propagarea acestui conflict, acestea oferind modele de atitudine
negativa fata de populatia exclusa social din oragele americane.

Ceea ce se poate spune insa este ca aceasta atitudine de anti-urbanism nu se
poate generaliza, nu poate fi privita ca un efect global al capitalismului
contemporan, atita timp cat existd state unde se manifesta un atasament fata de
viata si cultura urbana.

Oragsul emancipat (The Emancipatory City).

Termenul a fost introdus de Loretta Lees, In contrast cu ceea ce exprima
termenul de the revanchist city, adica orasul este un spatiu sigur, primitor, nu
exclusivist, care favorizeaza interactiunea sociald, toleranta si diversitatea
culturala. Gentrificarea se Intdmpla si ca o reactie de respingere a vietii in suburbii.
(Caulfield, 1989, p. 624)

In acelasi timp, se stie ca, In general, oragele occidentale sunt o mare masa
cosmopolitd si heterogena de indivizi egocentrici, interesati doar de bunastarea
personald, rar integrati in retele sociale largi. A pretinde ca gentrificarea creeaza
tolerantd Tnseamnd a nega celelalte consecinte ale procesului pe care l-am descris
anterior, precum: polarizare sociald functie de clasa sociala, rasa, nivel de venit,
excluziune sociala s.a.m.d.

In analiza fenomenului, intotdeauna trebuie luate in consideratiec ambele
fatete ale problemei: interesele gentrificatorilor (asa-zisii castigatori), dar si cele ale
populatiei rezidentiale dislocate (asa-zisii pierzatori).

Trebuie specificat cd aceste doud puncte de vedere concurente sunt
constructii teoretice care pleaca de la realitati diferite: Neil Smith este influentat de
viata oragelor americane, iar Caulfield de cea a oraselor canadiene, o cu totul alta
situatie. Astfel, diferitele perspective de abordare ale procesului de gentrificare
existd deoarece punctele de plecare sunt observatii in contexte urbane diferite.

GENTRIFICAREA iN ROMANIA

In ceea ce priveste orasele post-socialiste, paradoxul este ci succesiunea
dintre posesia capitalului si exercitarea controlului asupra anumitor arii urbane
trebuie inversatda, intrucat, mai degraba, controlul asupra spatiului conduce la
acumularea de capital. (Chelcea, 2000, p. 53).

Si Europa Centrala si cea de Est au cunoscut fenomenul extinderii economiei
serviciilor, care a generat o cerere ridicatd de spatii in centrele oraselor. Solutia
pentru multe comunitati urbane a fost reamenajarea unor foste zone rezidentiale, in
urma unei presiuni pentru dislocarea chiriasilor gi/sau proprietarilor acestora.

Pentru intelegerea mai buna a fenomenului trebuie analizat mecanismul de
acordare a drepturilor de proprietate pentru cd gentrificarea se suprapune cu
perioada de refacere a proprietatii private sau chiar precede acest proces.
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De asemenea, o altd particularitate este ca gentrificarea, in multe situatii este
un fenomen care are ca initiator statul, realizindu-se mai degraba in cadrul
proprietatii de stat decat in cadrul schimburilor de pe piata (ib., p. 51)

. A A__e . eye weol
Gentrificarea in Romania, proces de ,,acumulare primitiva”

In extenso, gentrificarea presupune o modificare a compozitiei cartierelor
urbane, insa interesant este cd, 1n spatiul cultural-istoric despre care vorbim,
aceasta se face oarecum in absenta capitalului si a drepturilor de proprietate clar
definite, atribute esentiale in aparitia gentrificarii In societatile capitaliste.

In primul rand, gentrificatorii apartin unei clase sociale care detine, mai
degraba, capital social, adicd o bogata retea de relatii cu institutiile statului care
gestioneaza fondul locativ, decat capital economic, financiar. Este vorba de o noua
clasd capitalistd formata din chiriasi, antreprenori imobiliari, functionari corupti,
careia 1i lipseste capitalul.

Acumularea de capital fiind o problema si datorita faptului ca creditul este
scump, achizitia in anumite conditii a terenurilor si caselor devine o modalitate de
acumulare de capital (de exemplu, casele pot fi oferite drept garantii la banci,
inchiriate sau vandute). Aceasta se Intdmpla 1n special atunci cand drepturile de
proprietate sunt alocate preferential de citre stat, sau cand casele si terenurile sunt
cumpdrate ieftin de la stat (ib., p. 54).

In al doilea rand, drepturile de proprietate asupra multor cladiri nationalizate
in 1950 nu au fost clarificate. Dupa Revolutie, revendicarile legitime ale fostilor
proprietari au fost in mica parte solutionate, procesele de restituire intinzandu-se pe
durata mai multor ani, iar restituirile care s-au facut au fost reglementate, in sensul
ca proprietarii au fost obligati sa continue sa pastreze chiriasi in locuinte limitandu-
se, astfel, tranzactiile legale ale acestor imobile.

In acelasi context, o alt problemi care vizeaza dreptul de proprietate este
tergiversarea multd vreme a introducerii sistemului de carte funciard, care
reglementeaza proprietatea privatd asupra paméantului si care impune existenta
informatiilor publice despre proprietarul unui teren sau al unei cladiri. Acesta a fost
si motivul numeroaselor ingeldtorii care s-au facut in primii ani de dupé ’89, prin
vanzarea unei proprietati de mai multe ori.

Concluzia este ca procesul de gentrificare se manifesta diferit si are un alt rol
in spatiul tarilor foste socialiste — achizitionarea proprietétilor urbane de valoare
(case, terenuri) este o forma de acumulare de capital, §i nu o expresie a distribuirii
inegale a capitalului. Procesul de gentrificare insoteste procesul de constituire a

' Este sintagma folositd de Liviu Chelcea in studiul siu publicat in Revista ,,Sociologie
Romaneascd”, nr. 3-4/2000 (Grupuri marginale in zone centrale: gentrificare, drepturi de
proprietate si acumulare primitiva post-socialistd in Bucuresti), atunci cand descrie formele specifice
pe care le ia procesul de gentrificare in Bucuresti, in special si in orasele din Romania si térile central
si est-europene, in general. Autorul foloseste date de recensamant, interviuri si cercetare de arhiva

pentru a descrie transformarile unei zone centrale din Bucuresti.
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unei noi clase capitaliste la care o contributie fundamentald o are statul in calitate,
aici, de manipulator al drepturilor de proprietate asupra cladirilor proprietate de
stat, dar si nationalizate.

In studiul amintit, Liviu Chelcea, incearca si giseascd o serie de argumente
care sa sprijine ideea ca procesul de gentrificare are loc in anumite zone din orasele
din Romaénia.

Semne ale procesului de gentrificare a unei zone, in Bucuresti

Datele obtinute Tn urma cercetdrii conduc, partial, catre confirmarea ipotezei
ca exista gentrificare, afirmatie care se sustine prin observatii de tipul:

e transformarea spatiului rezidential in spatiu pentru activitati comerciale;

e venitul rezidentilor nou-veniti este mai ridicat;

e aparitia proprietarilor rentieri;

e mutarea in zond a familiilor tinere si active si sciderea numarului de familii
compuse din batrani.

Existd insd si argumente in defavoarea ipotezei formulate, concretizate in
fapte de observatie, precum:

e nivelul de educatie al noilor veniti nu este semnificativ mai ridicat decat al
vechilor rezidenti;

e mentinerea sau chiar cresterea ponderii populatiei de etnie roma.

Concluzia generald care s-a putut trage vizeaza faptul ca in spatiul urban
romanesc coexistd zonele sarace cu zonele gentrificate, oarecum izolate fizic si
social de wvecinii lor, reprezentand un fel de insule la marginea cartierelor
gentrificabile.

Strategii ale celor implicati in gentrificare

Exista doud mari etape in derularea procesului de gentrificare, in tari precum
Romaénia: a) transformarea drepturilor de proprietate asupra cladirilor si b) lansarea
acestor proprietdti pe piata.

Legislatia privind locuirea in spatiul ex-sovietic se caracterizeaza prin faptul
ca locuintele proprietate de stat au fost vandute celor care le ocupau. in consecinti,
casele si terenurile valoroase, care au fost achizitionate la preturi mult mai mici
decat valoarea lor de piatd, au devenit atractive pentru diversi antreprenori
(reprezentanti ai agentiilor imobiliare, chiriasi, functionari ai statului) dispusi sa le
»arunce” pe piata si sa-si insugeasca diferenta de valoare.

S-au conturat o serie de strategii de apropiere a proprietatii prin influentarea
fie a administratiei publice locale, fie a fostilor chiriasi transformati in proprietari.
Aceste actiuni au drept consecinte venirea agentilor gentrificatori in zond si
migratia vechilor rezidenti in alte zone (Chelcea, 2000, p. 63—65).

O prima strategie este cea utilizatd de agentiile imobiliare, care achizitioneaza
fosta proprietate a statului si o transforma in proprietate privata care aduce profit.
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Chiriagilor prea saraci pentru a-si cumpadra si intretine locuintele, agentii imobiliari
le oferd sumele de bani necesare cumpararii de la stat in schimbul unei intelegeri —
dupa ce devin proprietari, chiriasii se angajeaza sa vanda casa agentilor imobiliari,
dar cum exista o restrictie de a nu Instrdina casele cumparate de la stat de chiriasi
pe o perioada de 10 ani, se recurge la o inginerie juridica, prin care suma care se da
chiriasului are valoare de imprumut pentru care se garanteaza cu casa; Imprumutul
nu este restituit, iar casa raméane agentiei. In schimbul acestei intelegeri, chiriasii
primesc un apartament la bloc in cartiere mult mai putin valoroase din punctul de
vedere al valorii de piata a caselor.

O a doua strategie 1i vizeaza pe proprietarii sau descendentii acestora care isi
revendicd §i 1si obtin proprietatile. Legea actuald protejeaza chiriagii Tmpotriva
evacuarii prin pastrarea lor in locuinta o perioadad de 5 ani de la restituire si prin
subventionarea chiriilor. Proprietarii, care sunt interesati sd castige de pe urma
proprietdtii lor, recurg la modalitatea de a le oferi chiriasilor o altd locuinta, de
reguld, un apartament la bloc, pentru ca apoi si investeasca In propria casa pentru a
o vinde sau inchiria.

A treia strategie are in centrul sdu proprietarii/chiriasii locuintelor din aceste
zone valoroase, in special batrani, care se muta cu copiii si inchiriaza/subinchiriaza
casele la pretul de piata al chiriilor, mult mai ridicat decat cel al chiriilor
subventionate, obtinandu-se, astfel, profit.

Urmatoarele trei strategii se referd la chiriagii statului ca agenti de
gentrificare. In cazul in care chiriasul este puternic din punct de vedere financiar
sau cu capital social (relatii) ridicat, acesta poate sa fie in ipostaza de a ocupa
partea principald a unei cladiri, chiriagilor saraci ramanandu-le spatiul marginal.
Presiunile se fac in sensul mutarii chiriagilor sdraci si a cumpararii ulterioare a
intregii cladiri.

O alta strategie, care se refera la extinderea locuintei, consta in amenajarea
spatiilor nefolosite (mansarda, subsol) cdrora li se di o destinatie rezidentiald si
sunt oferite spre inchiriere la pretul pietei.

O ultima strategie identificatd se refera la relatia care se stabileste intre
anumiti rezidenti ai zonei, ITn mare masura batrani si saraci si vecinii lor, i anumiti
vecini mai potenti financiar, o relatie de rudenie simbolica, care atrage dupa sine
lasarea mostenire a locuintei dupa deces.

Gentrificarea in spatiul Europei de Est, in general si al Roméniei, in
particular este un proces de datd recentd, care aduce pe scena sociald a noilor
cartiere rezidentiale o diversitate de actori sociali: de la cei care initiazd fenomenul,
oportunistii economici (antreprenorii urbani locali, reprezentantii claselor sociale
privilegiate, cumparatorii de terenuri §i imobile, chiar statul), panad la populatia
rezidenta veche, gentrificabilii (minoritarii, chiriasii, defavorizatii soartei, saracii)
si populatia rezidentd noud, mai educata, cu venituri mai mari si mai omogena din
punct de vedere etnic.
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In ciuda caracterului lui local, consecintele acestui proces se rasfrang insa
asupra Intregului oras, determinand o separare suplimentara a saracilor de clasa de
mijloc si gruparea acestora in spatii rezidentiale, un fenomen de omogenizare
sociala dezechilibrata, care atrage costuri suportate de intregul oras.

BIBLIOGRAFIE

1. Anderson, E., Streetwise: Race, Class and Change in an Urban Community, Chicago,
University of Chicago Press, 1990.

2. Bourne, L., The demise of gentrification? A commentary and prospective view, Urban
Geography 14 (1). 1993.

3. Caulfield, J., Gentrification and desire, Canadian Review of Sociology and Anthropology
26 (4). 1989.

4. Chelcea, L., Grupuri marginale in zone centrale: gentrificare, drepturi de proprietate gi
acumulare primitiva post-socialistd in Bucuresti, in ,,Sociologie Romaneasca”, 3—4, p. 51-68, 2000.

5. Glass, R., Aspects of Change, n Centre for Urban Studies (ed) London: Aspects of Change
(MacGibbon and Kee, London), 1964.

6. (http://parole.aporee.org/work/print.php?words_id=190.

7. Hamnett, C., Gentrification and residential location theory: a review and assessment, in D.
Herbert and R.J.Johnston (eds) Geography and the Urban Environment: Progress in Research and
Applications (Wiley and Sons, New York)
(http://sweb.uky.edu/~kpark3/archives/bib_gentrification.htm), 1984.

8. Rughinis, C., Interventii sociale si excluziune morala in comunitati dependente in Romdnia
in tranzitie, Teza de doctorat, Conducator stiintific Acad. prof. univ. dr. C. Zamfir, Universitatea din
Bucuresti, Facultatea de Sociologie si Asistenta Sociald, Bucuresti, 2005.

9. Smith, N., The New Urban Frontier: Gentrification and the Revanchist City, Routledge,
London and New York, 1996.

10. Smith, N., Gentrification, the frontier and the restructuring of urban space, in N. Smith
and P. Williams (eds) Gentrification of the City, Unwin Hyman, London 1986, pp. 15-34.

11. Williams, P., Class constitution through spatial reconstruction? A re-evaluation of
gentrification in Australia, Britain and the United States, In N. Smith and P. Williams (eds),
Gentrification of the City, Unwin Hyman, London, 1986.

12. Zukin, S., Loft Living: Culture and Capital in Urban Change, Baltimore, Johns Hopkins
University Press, 1982.

theories of the gentrification process, in the context of some large

tendencies in the urban sociology. Synthetically, the phenomenon
depicts the transformation of an aged urban area into a middle class
neighbourhood and the dislocation of the old resident population. The main
distinction I took into account and which, in a way, organises the present
paper was that the process has special features in terms of cultural area in
which it shows up: in Anglo-saxon cultural space, gentrification is a
consequence of the capital economy and the consumption patterns, while in
the former socialist countries, area gentrifcation is more a primitive action to
get capital, not an effect of having economic resources.

-’n this paper I intend to define and show the main explanatory



